UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BiNH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 79 /2024/QD-UBND Ninh Binh, ngay 22 thdng 10 niam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung thudc thAm quyén
cia Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh dwgc giao trong
Luat Nha é ngay 27 thang 11 nam 2023

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 ndam 2015;
Ludt sira doi, b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,
Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/0H]15, Ludt Kinh doanh bdt dong sin s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cir Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP ngay 14 thing 5 nam 2016 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh
van ban quy pham phdp ludt, Nghi dinh sé 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 cia Chinh phii sita déi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé
34/2016/NP-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh véin ban quy pham phdp ludt;

Can cir Nghi dinh sé 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiet mét sé diéu cua Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién va quadn 1y
nha o xa hoi;

Can cir Théng tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 ciia Bé
trwong Bé Xdy dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt Quoc
gia vé an toan chdy cho nha va céng trinh; Théng tw sé 09/2023/TT-BXD ngay
16 thang 10 nam 2023 ciia B truéng Bé Xdy dung ban hanh sira déi 1:2023
OCVN 06:2022/BXD Quy chudn kj thudt Quéc gia vé an toan chdy cho nha va
cong trinh;



Can cit Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Bé
trwcng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 3404/TTr-SXD

ngay 15 thang 10 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung thudc thim quyén ctua Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh dugc giao
trong Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 ndm 2023.

Picu 2. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05 thang 11 nim 2024.

Piéu 3. T6 chirc thye hién

Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac sé; Thu trudng
cac ban, nganh, Mat tran To quéc va cac doan thé; Chu tich ﬁy ban nhan dan
cac huyén, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran; Thu
trudng cac co quan, don vi, td chirc va ca nhéan co lién quan chiu trach nhi¢m thi

hanh Quyét dinh nayzje/

Noi nhan:
- Nhu Diéu 3;
- Van phong Chinh phu;
- Bo Xay dung;
- Thuong tryc Tinh uy;
- Thuong truc HDND tinh;
- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Vu Phap ché, B6 Xay dung;
- Cuc Kiém tra VBQPPL, Bo Tu phap;
- Cong Théng tin dién tir Chinh phi;
- Cong Thong tin dién tir tinh;
- Cong bao tinh;
- Cac VP, Ban, TT thugc Van phong;
- Luu: VT, VP4.
Nt VP4 10.03.qdk

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Cao Son



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DPINH
Chi tiét mot s6 ndi dung thudc thAm quyén ciia Uy ban nhan dan tinh
Ninh Binh dwgc giao trong Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023
(Kém theo Quyét dinh so:  /2024/0D-UBNDngay  thang 10 ndam 2024
ciia Uy ban nhén dén tinh Ninh Binh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung thudc tham quyén cia
Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh dugc giao trong Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023 (sau day viét la Ludt Nha o nam 2023), gobm:

a) Khoan 4 Piéu 5 quy dinh vé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha &
theo du an.

b) Piém ¢ khoan 3 Diéu 57 quy dinh vé dudng giao thong dé phu’ong tién
chita chay thuc hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin ho
cua c4 nhan.

¢) Khoan 3 Diéu 83 quy dinh vé tiéu chi d6i voi du 4n dau tu xay dung nha
¢ thuong mai ma chu dau tu du an dau tu xay dung nha & thuong mai phai danh
mot phan dién tich dat & trong du an da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥
thuat dé xay dung nha & xa hdi hoac bo tri quy dat nha & xa ho1 da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai tai do thi do hoac dong tién twong duong gia tri quy dat da dau
tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

d) Khoan 2 Piéu 120 quy dinh vé viéc phdi hop cung cap thong tin vé nha
¢ gilta co quan c6 tham quyén lam thu tuc cap Giay ching nhan va co quan quan
1y nha & tai dia phuong d€ bao ddm thong nhat vé cac thong tin nha &, dat & ghi
trong ho so nha 6.

2. Nhiing nd1 dung khong néu trong Quy dinh nay dugc thyc hién theo cac
quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chtic, ca nhan tham gia dau tu xay dung cac du an nha ¢ thuong mai,
nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Ninh Binh.



2. T6 chuc, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha ¢ co tir 02 ting trd 1én
va ¢6 quy mo dudi 20 can ho ma tai mdi tang c6 thiét ké, xay dung cin ho dé cho
thué trén dia ban tinh Ninh Binh.

3. Céc sd, ban, nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé, Uy ban
nhan dan cac x4, phuong, thi trin va cac t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Co quan qudn Iy nha ¢ tai dia phirong bao gdm co quan quan 1y nha ¢
cap tinh (S¢ Xay dyng) va co quan quan 1y nha & cap huyén (Uy ban nhéan dan
cac huyén, thanh pho).

2. Duong giao théng dé phwong tién chita chdy thiec hién nhiém vu 13
tuyén duong giao thong dé nha & co tir 02 tang trd 1€n va c6 quy mo dudi 20 can
hd ma tai mdi tang cé thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué dau noi vao.

Chuong I1
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 4. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du 4n

1. B6i véi khu vuc nong thon tai cac vi tri tiép gidp véi cac tuyén dudng
quéc 10, tinh 10, khu trung tam xa, phuong, thi tran d3 co quy hoach chi tiét duoc
duyét quy hoach 1a dit ¢ (khong bao gém dat ¢ tai dinh cu, dat & hién hiru) phai
phat trién nha ¢ theo du 4n.

2. Cac khu vuc khac khong thudc khoan 1 Diéu nay khuyén khich phat
trién nha & theo du an.

Picu 5. Piéu kién vé dwong giao thong dé phwong tién chira chay thue
hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang nhi€u can ho

Duong giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chira chay
tai noi xay dung nha & c¢6 tir 02 tang tré 1én va c6 quy mo dudi 20 can ho ma tai
mdi ting c6 thiét ké, xdy dung cin hd dé cho thué thudc truong hop theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 57 Luat Nha & ndm 2023 phai dap tng cac diéu kién sau:

1. Trudng hop cong trinh nha & c6 chiéu cao phong chay chira chay khong
qua 15,0 m thi dudng giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu
phai c6 chiéu rong thong thuy cta mat duong khong nhé hon 3,5 m, chiéu cao
thong thity dé cac phuong tién chita chay di qua khong nhé hon 4,5 m.

2. Trudng hop cong trinh nha & c6 chiéu cao phong chdy chira chay 16n
hon 15,0 m thi dudng giao thong dé phuong tién chita chdy thuc hién nhiém vu
chira chay phai dap (mg diéu kién sau:



a) Tuyén duong co thé tin dyng 1am bai dd xe chira chiy dam bao chiéu
rong thong thuly mit duong khong nho hon 6,0 m, chiéu cao thong thuy dé cac
phuong tién chita chay di qua khong dugc nho hon 4,5 m.

b) Tuyén duong khong thé tan dung 1am bai dd xe chira chay thi phai dam
bao quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, dong thoi dién tich khu dat xdy dung nha ¢
phai dam bao bé tri bai dd xe chita chay c6 chiéu rong thong thuy khong nhod
hon 6,0 m va chiéu dai thong thity khong nho hon 15,0 m (dién tich bai dd xe co
thé bao gdm ca phan mit dudng).

¢) Bii dd xe chita chdy phai duoc bb tri & khoang khong gan hon 2,0 m va
khong xa qua 10,0 m tinh tir trong mat ngoai cua nha.

d) Néu chiéu dai cua dudng cho xe chita chay hodc bai dd xe chita chay
dang cut 16n hon 46,0 m thi ¢ cudi doan cut phai co6 bai quay xe duogc thiét ké phu
hop véi phuong tién chita chay ¢ dia phuong.

Picu 6. Quy dat phat trién nha & xa hoi

1. Tai cac khu vuc thi trdn 1a d6 thi loai IV, phuong thudc do thi loai IV,
du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 dién tich tir 20,0 ha tr¢ 1€n hodc quy
mé dan sé tir 4.000 ngudi tré 1én thi chu dau tu du an dau tu xay dung nha o
thuong mai phai danh mot ph?m dién tich dat & trong du an da dau tu xay dung hé¢
théng ha ting k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
17 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & x4 hoi.

Chu dau tu dy 4n nha & thuong mai c6 trach nhi¢m dau tu xay dung nha &
x3 hoi trén quy dat nha ¢ xa hoi ciia dy an, truong hop Uy ban nhan dan cip
huyén da quy hoach va trién khai cac thu tuc dau tu, xay dung nha ¢ xa hdi trén
dia ban (cap huyén) dap Gmg nhu cau nha ¢ xi hdi theo Chuong trinh, K& hoach
phat trién nha & dugc phé duyét thi khong phai quy hoach va dau tu xay dung nha
¢ xa hoi.

2. Tai cac khu vuc khac khong thudc khoan 1 Diéu nay va khoan 2 Piéu 83
Luat Nha & nam 2023, khuyén khich Uy ban nhan dan cép huyén dé xuét dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua.

Piéu 7. Phoi hop cung cap thong tin vé nha &

1. Co quan c6 tham quyén lam thu tuc cap Gidy chtimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo chire nang, nhiém vu duge giao va
quy dinh tai Diéu 136 Luat Dat dai nam 2024, khi lam thi tuc cip Gidy ching
nhan co trach nhiém phéi hop, cung cap cac ho so, tai liéu co thong tin vé nha &
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Luat Nha & nim 2023 cho co quan quan 1y
nha & cing cap dé thiét 1ap ho so nha 6.



a) Vin phong dang ky dat dai c¢6 trach nhiém phéi hop, cung cép cac hd so,
tai liéu c6 thong tin vé nha & cua td chirc trong nude, t chirc nude ngoai, ca nhan
nudc ngoai va du an dau tu xdy dung nha ¢ trén dia ban tinh Ninh Binh vé S¢
Xay dyng dé thong nhat vé cac thong tin nha &, dat & ghi trong hd so nha 6.

b) Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cac huyén, thanh phd co trach
nhiém phdi hop, cung cip ho so, tai liéu co thong tin vé& nha & ctia ho gia dinh, ca
nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai trén dia ban quan 1y vé
Phong Quan 1y d6 thi hodc phong Kinh té va ha tang thuoc Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh phé dé thong nhat vé cac thong tin nha ¢, dat & dugc ghi trong hd so
nha ¢&.

¢) Viéc luu trit, ban giao va quan 1y hd so nha & d6i véi cac co quan quan
Iy nha & cap tinh, cap huyén va cac t6 chirc c4 nhan c6 lién quan thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 cta Luat Nha & nim 2023.

2. Co quan c6 thim quyén cap Gidy chting nhan phai ghi rd trong Gidy
chirng nhan loai nha o, cép nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & ndm 2023 va
phap luat vé xay dyung; trudng hop nha ¢ 1a cin ho chung cu thi phai ghi rd dién
tich san xay dung va dién tich str dung cdn ho; truong hop nha ¢ dugc xay dung
theo duy 4n thi phai ghi ding tén du 4n dau tu xay dung nha ¢ da duoc co quan co
tham quyén chap thuan hodc quyét dinh chu truong dau tu.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Picu 8. Trach nhiém ciia co quan, don vi, dia phwong cé lién quan
1. S¢ Xay dung

a) Chu tri, phdi hop voi cac don vi lién quan hudng dan cac don vi, to
churc, ca nhan thyc hién dung quy dinh nay.

b) Nghién ctru, ra soat, diéu chinh, bd sung cac dia diém, vj tri phai phat
trién nha ¢ theo du 4n, quy dat phat trién nha & x4 hoi phu hop véi tinh hinh phat
trién kinh té xa hoi cua timg dia phuong trong timg giai doan, bao cdo Uy ban
nhan dén tinh kip thoi diéu chinh, b6 sung Quy dinh dé phu hop véi diéu kién
thuc té trong trudng hop can thiét.

2. S& Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri tham muu dé xuat Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong
dau tu, chap thuan nha dau tu, dau thau lva chon nha dau tu thuc hién du an phét
trién nha & theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, dau thau déi véi cac dy an
thuoc pham vi quan ly.



b) Chu tri phdi hop voi S¢ Tai chinh, So Xay dung va cac don vi lién quan
can déi nguon vén dau tu cong trung han va hang nim theo quy dinh cua Luat
Pau tu cong cho cac dy an nha & theo chu trurong dau tu dugc cip tham quyén
phé duyét, bao cdo cap co tham quyén xem xét, quyét dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Moi trudng: Chi dao Vin phong Pang ky dat dai phéi
hop cung cap hd so, tai liéu cd théng tin vé nha & cho co quan quan Iy nha ¢ theo
Quy dinh nay.

4. Cong an tinh: Nghién ctru, tham gia gop y, phéi hop vdi cac co quan lién
quan dé xuat Uy ban nhan dan tinh cac bién phap bao dam cac diéu kién an toan
phong chay chita chay va ctru nan ctru hd khi quy hoach cac du an xay dung nha
& nhiéu tﬁng, nhiéu can ho cia ca nhan dé cho thué, du an phat trién nha & x3 hoi.

5. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd, xa, phuong, thi trin trong pham
vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc dap
mg yéu cau, diéu kién cta Quy dinh nay.

6. Cac sd, ban, nganh lién quan, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé,
Uy ban nhan dan cac x4, phuong, thi tran co trach nhiém trién khai, ph bién Quy
dinh nay dén cic t6 chtic, ca nhan lién quan.

Piéu 9. Sira d6i, b6 sung Quy dinh

1. Truong hop cac van ban quy pham phap luat dan chiéu tai Quy dinh nay
duoc stra d6i, bod sung hodc thay thé thi thuc hién theo cic vin ban stra doi, bd
sung hodc thay thé.

2. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6 kho khan, vudéng méc, cac co quan,
don vi, to chitc, ca nhan kip thoi phan 4nh vé S¢ Xay dung dé nghién ctu, dé
xuat Uy ban nhan déan tinh xem xét, stra d6i, b6 sung Quy dinh nay cho phu hop
va dung quy dinh cua phép ludtge”
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